Vara fastigheter

Hamnstad med goda forbindelser

Fran hamnkanten i Helsingborg syns Helsingors siluett bara
3750 m bort. Férjorna dver sundet avgar var tjugonde minut
och dverfarten tar bara 20 minuter.

| Helsingborg ligger Sveriges nast stdrsta containerhamn,
som &r en viktig kugge i svenskt naringsliv, bade nationellt och
regionalt. Runt staden korsas Europavégarna E4 och E6, vilket
ytterligare stérker stadens attraktionskraft fér de manga logistik-
aktorer och e-handelsféretag som lockas av det strategiska
lédget. Helsingborg &r en viktig lank i transportkedjan som binder
ihop Norge och 6vriga Sverige med resten av Europa.

For 25 ar sedan etablerades Campus Helsingborg som en del
av Lunds universitet. Har utbildas varje ar cirka 4 000 studenter,
vilket har blast nytt liv i Fabriken1891 (Hermes 10), d.v.s. det
gamla Tretornkvarteret, séder om Helsingborg C.

Redovisat varde

106

Fastigheter

1143 vk

Hyresvarde

12 945 vie

Fastighetsvarde

705 000 w:

Uthyrningsbar yta

Marknadsforutsattningar

Handel star for nara halften av naringslivets totala omséattning och
logistik- och handelsbranschen i Helsingborg sysselsatter cirka
25 procent av den tillgangliga arbetskraften. Helsingborg gynnas
av att arbetstillféllena férdelas Sver ett storre antal mellanstora
och sma foretag, vilket sprider riskerna 6ver flera branscher och
segment. Helsingborgs viktiga roll i arbetsmarknadsregionen
mérks inte minst pa en kraftig in- och utpendling.

| Prisma (Ursula 1) finns techhubben HETCH, som var en av de
férsta hyresgésterna att flytta in i huset, och som idag &r en natur-
lig samlingspunkt och motor fér etablering av startups, snabb-
véxande techbolag och etablerade bolag som vill véxa. Fran
Prisma utgar dven Helsingborg Innovation District (HEIDI), ett nytt
innovationsdistrikt i Oceanhamnen. Syftet &r att etablera Helsing-
borg pa den nationella och internationella innovationskartan.
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Helsingborgs Centrum Helsingborg Yttre
180 000 m? 526 000 m?
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Hyresvéarde: 533 Mkr Hyresvéarde: 610 Mkr
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Wihlborgs har en blandning av bade fastigheter och kunder med 31 december 2024 Logistik/Produktion
saval tjansteforetag som bolag inom logistik och produktion. m?
| centrum &r det framst kontorsfastigheter medan Helsingborg 800 000
yttre med Berga och de sédra delarna har fokus pa logistik och 700 000 ——
produktion. For att méta efterfragan pa lager, distribution och
lattindustri har Wihlborgs bérjat dela upp stérre logistikbygg- 600000
nader i mindre lokaler som béttre svarar upp till dessa behov. 500 000 —
| 6stra Landskrona har Wihlborgs Dachser som hyresgést samt 400 000 —
flera valpositionerade obebyggda fastigheter med ett strate- 300 000 —
giskt bra lage och stor potential. Landskrona har i sin tur ett av
200 000

Sveriges bésta logistiklagen och en rad stérre etableringar har

tillkommit de senaste aren. 100 000 -:
Bland vara stérsta hyresgéaster finns Helsingborgs stad, Lunds 0

universitets Campus Helsingborg, WSP, Nowaste Logistics och Wihlborgs Catena Castellum SLP
Boozt. Men har finns ocksa féretag som Lansforsakringar Bank,

Region Skane, Tyréns, WSP, Automationsparter, MilDef, cowor-

kingféretagen Genetor och Mindpark, samt flera gymnasieskolor. Under 2024 omcertifierades Helsingborg C av Svenska Stads-

karnor med "Purple flag”, en arbetsprocess som gor den utvalda
0 platsen trygg, levande och attraktiv genom samverkan mellan
HelSIIlgbOI'gS centrum platsens c))ll?kga aktorer. Certifieringengér ett resultat av det omtag
| Fabriken1891 (Hermes 10) har befintliga hyresgésterna som gjorts om Helsingborg C de senaste aren.
Concentrix, Bring och Lansforsakringar Bank utokat sina verk-
samheter med fler arbetstillfallen till Helsingborg som féljd, och
dérmed fatt behov av stérre ytor. Under aret har foretagen utokat

Helsingborg yttre

med 1 130 m?, 440 m? respektive 940 m?. Till samma fastighet | Bunkagérden Vastra 8 pa Attekulla industriomrade har logistik-
flyttar d&ven Visma hosten 2025 (1 250 m?) och Arbetsférmed- féretaget Instabee tecknat avtal om ytterligare 4 000 m?, véagg i
lingen sommaren 2025 (2 780 m?). vdgg med den befintliga lokalen pa 2 000 m2.
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Magnus Lambertsson, regionchef Helsingborg
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Instabee har varit hyresgést hos Wihlborgs sedan 2018 och
hyrde da 220 m? pa Berga.

Murrelektronik har varit hyresgast hos Wihlborgs sedan 2007
med placering i hjértat av Berga industriomrade. Under 2024
tecknades ett nytt avtal om 4 000 m? pa Kroksabeln 12, vilket
innebar en utdkning av ytorna med 1 900 m2. Det &r en tidigare
padelhall som nu blivit till en modern och funktionell lager- och
produktionshall. Ett bra exempel pa hur lokaler kan stallas om
efter nya behov.

Ytterligare ett féretag som vaxt med Wihlborgs genom aren
ar e-handelsbolaget Dealproffsen som startade med 414 m?
lager pa Attekulla. Sedan dess har foretaget expanderat kraftigt
och hyr nu 6 300 m? pa Ametisten 5 pa Véla sodra.

Under hosten 6ppnade Awake Djursjukhus i den tidigare
Postterminalen (Posten 1) i Gaseback i sodra Helsingborg. En
omvandling av omradet har delvis pabérjats av Helsingborg
stad. Med sin dygnet-runt-verksamhet ar djursjukhuset med och
bidrar till mer liv, rérelse och trygghet.

| Platféradlingen 11 har en logistikaktor, som redan hyr
11 000 m?, utdkat sina ytor med 5 000 m2.

Landskrona

Pa Bilrutan 5, helt nara E4 och E6 i 6stra Landskrona har
Wihlborgs uppfért en anldaggning pa 9 600 m? till logistikféretaget
Dachser. Anlaggningen bestar av cross dock-terminal, logistik-
lager och kontor och certifieras enligt Miljobyggnad guld. Bygg-
naden upptar cirka tva tredjedelar av fastighetens mark, med
méjlighet till framtida expansion.

| stra Landskrona tog vi under varen det forsta spadta-
get fér Dachsers nya anldggning. Via QR-koden kan du
se en film frén evenemanget, med réster fran bl.a. Torkild
Strandberg, kommunstyrelsens ordférande i Landskrona
och Ulrika Hallengren, vd fér Wihlborgs.
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Helsingborg har utsetts till en av Europas mest innovativa stader.

Nu véxer det fram ett innovationsdistrikt i centrala stadsdelen Ocean-
hamnen - Helsingborg Innovation District — med 300 aktérer inom
akademi, naringsliv och offentlig sektor. Wihlborgs tidigare initiativ i
omradet, som techhubben Hetch i Prisma (Ursula 1) och samarbetet med
coworkingsaktéren Mindpark i Fabriken 1891 (Hermes 10) blir en del av
det nya distriktet.

Framtida utveckling

Wihlborgs ar aktivt i stadsutvecklingsprojektet H+, Helsingborgs
storsta stadsutvecklingsprojekt i modern tid. De gamla hamn-
och industriomradena Universitetsomradet, Oceanhamnen,
Husaromradet och Gaseback omvandlas till moderna och
levande stadsdelar med plats for arbete, boende, handel och
rekreation. Prisma (Ursula 1) i Oceanhamnen ar en del i detta.

En mégjlighet i Helsingborgs framtida utveckling &r en fast
férbindelse mellan Helsingborg och Helsingér. Detta &r en fraga
som Wihlborgs engagerat sig i, bland annat genom ta fram ett
férslag tillsammans med Helsingborgs stad om hur man i staden
kan underlatta for en framtida férbindelse och samtidigt skapa
en attraktiv stadsdel.

Planarbetet for att flytta Helsingborgs containerhamn till
sbdra Helsingborg, med planerad byggstart tidigast 2028, pagar.
Wihlborgs har flera fastigheter i detta omrade. Flytten skapar
ocksa nya mojligheter i de centrala delarna av staden. Aven sjuk-
huset i Helsingborg ska flyttas till ny byggnation i Ostra Ramlésa,
vilket dppnar fér nya mojligheter pa det gamla sjukhusomradet.



Grundare av Foodtel

Har i séllskap av medarbetarna Lars Nilsson (vanster) och Ellinor Zalai (héger)

Prisma (Ursula 1), Helsingborg
19 m? kontor

Nazih Hazime och Jacob Petersson

Foodtel skalar upp raddningsuppdrag
- fran Hetch uti varlden

Deras innovation har redan raddat 6ver 300 ton mat
fran att bli svinn — nu har Helsingborgsféretaget
Foodtel siktet installt pa uppskalning. Med sin bas pa
techhubben Hetch &r férutsattningarna sarskilt goda.

| kontorshuset Prisma, pa forsta parkett i Oceanhamnen, finns
ett femtiotal innovativa techbolag som tillsammans utgor
techhubben Hetch. Ett av dessa féretag ar Foodtel, en svensk
scaleup som férenar digitalisering med livsmedelskunskap for
att férebygga matsvinn.

Allt bérjade i en livsmedelsbutik dar en av grundarna,
Nazih Hazime, inledde karridren och pa nara hall fick se ett
globalt problem.

— Matsvinn uppstar pa grund av att varor blir till dverskott,
eller att de &r sa nara bast fére-datum att de inte gar att sélja
i den vanliga distributionskedjan. Men det storsta problemet
globalt ar temperaturavvikelser. Enligt FN kasseras arligen
526 miljoner ton mat till ett varde av 112 miljarder dollar pa
grund av brutna kylkedjor, berattar han.

Tekniken bakom - sa funkar den

Tillsammans med RISE och flera universitet i Europa har Foodtel
tagit fram berékningsmodeller som kan visa hur olika typer av
livsmedel klarar temperaturhdjningar. Saljaren Ellinor Zalai berét-
tar hur modellerna kan anvéndas.

— Om en livsmedelsbutik tar emot kéttfars som har hallit en
grad for mycket under transporten kan butiken fylla i informa-
tion om livsmedlet och temperaturavvikelsen i var plattform.
Den talar da om hur kéttfarsen har paverkats. Oftast har
avvikelsen ingen paverkan alls, eller sa presenteras ett nytt bast
fére-datum.

“Ingen vanlig hyresgist- och hyresvird-relation”
Plattformen lanserades under 2023 och i september 2024 sékrade
Foodtel en stor investering fran Axel Johnsson-koncernen. Inter-
nationaliseringen, som enligt plan ska inledas med lansering i
Tyskland, genomfors fran samma plats dar tidigare milstolpar
har uppnatts.

— Vi ar ett bolag som féddes ur innovation och det ar en vag
som vi vill fortsatta pa. Ar man ett litet bolag paverkas man
valdigt mycket av andra féretag och kollegor som finns nara.
Hetch har lyckats bygga upp ett community av bolag som finns
dér nar man behdver hjélp med nagot eller behéver nagon att
bolla med. Sedan finns Wihlborgs och Hetch som stéttar i det
praktiska, sdger Nazih Hazime och fortsatter:

— Det &r inte en vanlig hyresgast- och hyresvard-relation,
utan det kdnns mer som ett partnerskap. Jag kan inte minnas
att jag nagonsin sagt att jag ska till kontoret eller jobbet, utan
jag sager alltid att jag &r pa vag till Hetch. Det ar en speciell
samhérighet hér.

Vara fastigheter

63



