Vara fastigheter

Wihlborgs i Lund

Lirostaden i stindig rorelse

Lund &r en av Sveriges &ldsta stéder och befinner sig stéan-
digt i framkant, inte minst inom innovation och forskning.
Den langa traditionen av forskning och entreprenérskap har
lett till att manga féretag, bade vérldsledande internationella
jattar och nystartade smaféretag, etablerat sig i staden.

Har finns flera exempel pa féretag som lever i symbios med
universitetet, inte minst innovationsparken Ideon Science Park
dér Wihlborgs dger merparten av fastigheterna. Fortatning
pagar bl.a. i omradet runt Lunds C, men ocksa langs med
det sa kallade Kunskapsstraket, d.v.s. sparvagsstrackningen
fran Lund C, via sjukhusomradet, Ideon och Brunnshég anda
till slutdestinationen Science Village i nordéstra Lund.
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Marknadsforutsittningar

Lund har den nést hégsta utbildningsnivan och hogst andel
forskarutbildade i Sverige. Narheten till Képenhamn och den
femton minuter langa sparvégsresan mellan Lund C och forsk-
ningsanldggningarna ESS och MAX IV ger Lund en unik position.
Manga féretag visar intresse for Lund och véljer att stanna
kvar. Ett akuellt exempel &r Saabkoncernen som under 2025
koncentrerar sin verksamhet i Skane till ett nytt kontor i omradet
Brunnshég med 800 arbetsplatser.
Kombinationen av utbildningsinstitutioner, forsknings-
mojligheter och ett aktivt naringsliv skapar en stor till-
gang pa kvalificerad arbetskraft och relevant kompetens.
Axis Communications, Tetra Pak och Alfa Laval ar de storsta
privata arbetsgivarna i staden.
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Lund Centrum
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Vara fastigheter

Ideon
193 000 m?

Fastigheter: 14 st
Hyresvérde: 211 Mkr

Redovisat véarde

per fastighetskategori
Logistik/ Projekt/Mark
Produktion / 5 %

9% ~_

—86 %

Kontor/Butik

Kunder och affiarer

| Lund &ger vi framst kontorsfastigheter belagna i centrum
och pa Ideon Science Park, men dven nagra produktions- och
logistikfastigheter pa Gastelyckan och Hasslanda. Samman-
sattningen av hyresgéster speglar val staden i stort med

en blandning av offentliga verksamheter och allt fran sma
utvecklingsbolag till stora féretag, déar manga har kopp-

ling till Lunds universitet och innovationsverksamheterna pa
Ideon Science Park.

Nagra av vara storsta hyresgéster ar Lunds universitet,
Ericsson, Sony, Schneider Electric, Volvo Cars, Bosch, Inpac,
Oatly, Axis och Region Skane. Men har finns ocksa kunder
som Sparbanken Skane, Cellavision, Bioinvent, Probi, Avensia,
Flatfrog, Trivector och Sigma Connectivity.

Centrum/Gastelyckan

| Sockerbruksomradet intill Lund C genomfdr vi den andra
etappen av fastigheten Posthornet 1. Ett nyproduktionsprojekt
som kommer att tillféra moderna kontorslokaler och en vidare-
utveckling av det centralt beldgna kvarteret. Har har Aklagar-
myndigheten tecknat ett sexarigt avtal om 2 300 m2. Den férsta
etappen av kontorshuset fardigstélldes 2018 och ar fullt uthyrd
med en blandning av verksamheter och féretag som Trivector,
Klaravik, Skandia, Veidekke och Folktandvarden.

Med anor fran 1800-talet &r Armaturen 4 ett historiskt viktigt
stadsbyggnadsarv i Lunds centrum. Den sddra delen av fastigheten
har byggts om till en modern arbetsplats fér SaaS-bolaget Voyado.
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Utanfor skapas en inbjudande entré, som passeras av méngder av
tagresenarer dagligen, och pa insidan far moderna installationer
samsas med armaturfabrikens &ldre detaljer.

Hasslanda ar ett verksamhetsomrade i Lund som véxt fram i
samband med tillkomsten av den nya avfarten till E22. Har stérker
vi var narvaro ytterligare genom att uppféra en nybyggnation pa
Tomaten 1 &t BPC Instruments (3 600 m?), som blir granne med
kontraktstillverkaren Inpac pa samma fastighet. Inpacs anldggning
fardigstalldes varen 2024. Vi uppfér dven en ny anlaggning pa
9 000 m? pa fastigheten Stora Raby 32:22 till elektronikféretaget
NOTE Lund.
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Maria Ivarsson, regionchef Lund
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Etableringarna visar att det finns en efterfragan bland bolag i Lund
pa moderna produktionsanldggningar i kombination med mindre
kontor. Intill NOTE Lunds anléaggning kan Wihlborgs erbjuda ytter-
ligare 3 000 m?.

Ideon

Kénnetecknande for Ideon &r de manga utvecklingsbolag som
kontinuerligt véxer och dérmed har skiftande behov av lokaler
pa sin utvecklingsresa. Pa angransande Brunnshog blir Saab

De sa kallade “Betahusen” pa Ideon é&r ritade av Lundaarkitekten

Peter Torudd och uppférdes under 80- och 90-talen. Den arkitektur som
gett fysisk form &t Sveriges férsta forskningsby har dock hamnat lite i
skymundan av parkeringsplatser och andra kringliggande inslag. Med
ombyggnaden fér chipdesignbolaget Arm lyfter vi fram den ursprungliga
arkitektoniska karaktéren samtidigt som husen far en dnnu béttre stan-
dard. | syfte att minska klimatpaverkan behalls den befintliga stommen
och tekniska installationer uppgraderas. Genom en inglasning av den
ena innergarden mellan huskropparna skapas ett anvéndbart atrium.
Hyresgasten Arm forfogar dessutom 6ver en egen tradgard och en
nyskapad terrass pa det dversta planet.

Kockums ar 2025 grannar med Axis som expanderar, vilket
skapar férutsattningar fér en spannande utveckling i omradet.

Under aret tecknade vi avtal med det snabbvéxande
chipdesignbolaget Arm om 5 700 m? i Vatet 1. De for projektet
aktuella byggnaderna Beta 1-2 kommer att byggas om och
till for att skapa moderna kontorslokaler och ett nytt uttryck i
omradet (se bild t.v.).

Pa Mobilvéagen har flera nya avtal tecknats i Node, Bricks och
Cube (Nya Vattentornet 2-4). Nar Wihlborgs férvérvade dessa
fastigheter under aren 2018-2019 var omradet tydligt praglat av
mobilféretagens langvariga dominans med relativt stora vakanser
och ett likartat utbud av lokaler. Arbetet med att fa till en varia-
tion av lokalytor, effektiva vaningsplan och ratt mix av hyresgaster
har resulterat i en uthyrningsrad pa 6ver 90 procent.

| mitten av januari 2025 éppnade den Malmébaserade
libanesiska restaurangkedjan Laziza restaurang i Alfahuset
(Studentkaren 2). Etableringen &r den forsta utanfér Malmé och
ett nytt inslag i serviceutbudet i det tech-intensiva omradet.

Framtida utveckling

Lunds nya sparvéag har en av sina stationer vid Ideontorget.

Har planerar vi att bygga kontorshuset Zenit om 16 000 m2, som
ska bli [deons nya mittpunkt och ikonbyggnad med saval kontor
som ett serviceutbud riktat till sparvagens resenarer och vara
hyresgaster i omradet.

Né&r den nya stadsdelen Brunnshdg blir verklighet
kommer uppemot 40 000 manniskor bo och arbeta har. Har
utvecklar vi en byggratt till de kommersiella delarna av det
sa kallade Patentkvarteret, vilket blir var forsta nyetablering i
Sédra Brunnshég.

Vasterbro &r ett utvecklingsomrade i vastra Lund dér
Wihlborgs har flera fastigheter. Omradet, som idag till stor del
bestar av industrier och olika verksamheter, ska fram till 2040
utvecklas till en modern, hallbar och blandad stadsdel.

Space (Kunskapen 1) i Science Village i Lund utnamndes till Arets Bygge 2024 i kategorin Hotell och Kontor av branschtidningen Byggindustrin och
branschmétesplatsen Construction Summit. | uppférandet av Space har valet av material anpassats for varje del och funktion i syfte att géra fastigheten
langsiktigt hallbar. Ar 2023 blev Space den férsta fastigheten med laboratorium att certifieras med NolICO,.



Florian Marcard

Chef for Bosch R&D Center Lund
Alfa 2, Lund
3 050 m? kontor
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Sakerhet och imnovation 1 fokus for

Bosch 1 Lund

| en tid da sékerhet star hégt pa den globala agendan och allt fler produkter blir uppkopplade ar mjuk-

och hardvaruutvecklingen pa Boschs utvecklingsenhet i Lund mer aktuell an nagonsin. Foretaget ar ett

av flera storbolag som lockas av Lunds innovativa miljo och tillgang till kompetens.

Sedan Bosch etablerade sig i Lund 2016 har utvecklingsenheten
vuxit fran tolv till narmare 250 medarbetare. Har utvecklas
mjukvaruprodukter for Bosch globalt med spetsteknologi inom
uppkopplings-, sékerhets-, mobilitets- och Al-I&sningar. Mjuk-
varuldsningar for sjalvkérande bilar, uppkoppling for elcyklar,
smarta funktioner som digitalt stdldskydd samt sjalvlarande
Al-16sning for tréaning ar bara nagra exempel.

Okat samspel mellan komponenter och tillverkare

Det racker dock inte att bara utveckla hégteknologiska
komponenter. | en varld med méngder av uppkopplade system
behdver komponenterna dven kunna interagera med varandra
pa ett sdkert satt. | en bil kan till exempel infotainment, avance-
rade forarassistanssystem och andra funktioner drivas av en och
samma hogpresterande dator.

— Sakerhetsfragan har varit nedprioriterad i samhallet i manga
ar, men ju mer synliga riskerna blir desto mer 6kar medveten-
heten bland féretag. Det &r lite av ett teknikskifte som pagar,
dar vi hittills fokuserat pa datorer i hemmet men nu riktar
blicken mot uppkopplade och mobila produkter och tjanster.
Det innebar ocksa att vi behéver samarbeta annu mer fore-
tag emellan fér att tillsammans skapa sakra produkter, sager
Florian Marcard, chef for Bosch R&D Center Lund.

“Kompetens attraherar kompetens”

Att Bosch valde Lund fér sin etablering &ar ingen slump. Narheten
till Lunds universitet, mobilindustrins langa narvaro i omradet,
och dérmed tillgang till specialiserad kompetens, den internatio-
nella profilen och den starka Oresundsregionala marknaden &r
nagra bakomliggande skal.

Sedan Bosch startade sin resa pa Ideon i Lund har dessutom
flera andra storbolag, som Saab Kockums, Volvo Cars och Axis,
gjort stora satsningar i staden.

— Kompetens attraherar kompetens. Dessutom ger det béttre
mojligheter fér medféljande att ocksa fa jobb. Att hela familjen
har en bra livssituation &r jatteviktigt for att behalla kompetens
lokalt, séger Florian Marcard.

Att Bosch har en betydligt bredare verksamhet &n vitvaror
har blivit kant for allt fler, men inte lika manga kénner till att
féretaget dven satsar pa innovativ medicinteknik inom diagnos-
tik, terapibehandling och medicinsk screening.

— Aven péa detta omrade &r Oresundsregionen en bra
utgangspunkt fér oss att véaxa pa marknaden.
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