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Sveriges yngsta storstad

Den kreativa, miljdmedvetna framatandan, de expansiva infra-
struktursatsningarna och det strategiska laget i Nordens storsta
arbetsmarknadsregion gér Malmé och Oresundsregionen till en
attraktiv bas f6r huvud-, region- och utvecklingskontor.

Malmé &r inte bara Sveriges snabbast vaxande storstad
procentuellt sett — det &r ocksa en ung stad dar néstan halva
befolkningen &r under 35 ar, vilket innebér att det ar den sjunde
yngsta orten i Sverige. Efter studierna finns manga méjligheter
fér unga att fortsatta sin resa i Malmé: fran startup huset Minc,
Media Evolution City och unga, kreativa bolag till véletablerade,
stora arbetsgivare. Denna viktiga vardekedja engagerar vi oss i
pa olika satt.
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Marknadsforutsittningar

Malmé har ett blandat naringsliv som omfattar manga olika
branscher, vilket ger staden bredd och en bra bas. Flest
arbetsstéllen finns inom féretagstjanster, d.v.s. juridik, ekonomi,
vetenskap och teknik. Inte minst tjanstesektorn har 6kat markant
och utgér idag en betydande del av néringslivet. Forsakrings-
branschen har vaxt patagligt de senaste aren och sysselsatter
idag runt 2 000 tjansteméan. Trygg-Hansa &r en av stadens
storsta privata arbetsgivare.

Na&r nasta fasta férbindelse, Fehmarn-Bélttunneln, ar pa plats
2029 blir det méjligt att ta sig fran Malmé till Hamburg med
tag pa tre timmar, vilket 6ppnar upp fér manga nya mojlig-
heter bade for naringsliv och medborgare. Lds mer om detta
pa sid 26.
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Kunder och affarer

| Malmé har Wihlborgs en blandning av bade fastighets- och
kundtyper som speglar Malmds varierande arbetsplatser med
tjansteféretag, offentlig sektor, industri och produktionsinriktade
bolag. Wihlborgs ager dven (40 procent) tillsammans med Malmé
stad (60 procent) forskningsparken Medeon med ett 60-tal fére-
tag inom bl.a. Idkemedelsutveckling och medicinteknik.

Generellt rader stor efterfrdgan pa centralt beldgna kontors-
lokaler, gérna moderna och med stationsnéra lage. Inte minst
i centrum finns ett stort intresse for hus med karaktér och
historia. Hamnen 22:188 (Magasinet) och Slagthuset (Slagthuset
1) i Nyhamnen, samt centralt beldgna Bérshuset 1, Sparven
15 och nya projektet “Gula huset” néra Sparven 15, &r nagra
sadana exempel.

| Hyllie &r Wihlborgs en av fa aktérer som har fortsatt att
investera trots lagkonjunktur, och star val rustat att méta den
fortsatta efterfragan i omradet, bade genom nyproduktions-
projekt som Vista (Blackhornet 1) och férvarvet av Vérdshuset 2
ovanpa Hyllie station. | Hyllie lockas manga internationella bolag
av narheten till Képenhamn och Copenhagen Airport.

Aven i stadens ytteromraden gor Wihlborgs aktiva insatser
for att skapa attraktiva arbetsplatser, dar Boplatsen och Caldic
ar nagra goda exempel.

Bland vara storsta hyresgaster finns Malmé stad, Malmo

universitet, Region Skane, Trygg-Hansa, Forsakringskassan, SVT,
och Skatteverket.
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Mittemot Malmé C fortskrider renoveringen av anrika Bors-
huset dér Advokatfirman Delphi blir en del av husets nya era
nar de ar 2026 tar plats pa 1 600 m2. Det ar sedan tidigare klart
att Malmdobaserade konferensaktéren High Court kommer att
bedriva restaurang, konferens och coworking i huset.
Spelstaden Malmo fortsatter att vaxa och utvecklas. Under aret
utokade spelféretaget |O Interactive i Erik Menved 37 och férléang-
de samtliga avtal till 2032. Lds mer om IO Interactive pa sid 54.

b

Peter Olsson, regionchef Malmé
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Sa sent som 2020 fardigstéllde Wihlborgs en ny byggnad pa
Medeon pa 3 500 m? i syfte att m&ta det stora intresset bland
life science-féretag. Nu star forskningsparken infér en omfat-
tande expansionsfas med en ny detaljplan for omradet som
mojliggdr en utdkning fran 30 000 till cirka 80 0000 m? for verk-
samheter inom life science inom nagra ar. Under 2024 nadde de
femton stdrsta bolagen pa Medeon 3,7 miljarder i omséttning.
Under aret har Wihlborgs tecknat flera nya avtal i huset, bl.a.
med medicinteknikféretaget Rubin Medical och med befintliga
hyresgasten Swedencare.

Dockan

Idag dger Wihlborgs runt 150 000 m? i Dockan, bade
nyproduktion och aldre varvsfastigheter som omvandlats for att
husera offentlig verksamhet och féretag. Omradet har successivt
utvecklats till att ha en hég andel huvudkontor och att vara en
attraktiv plats fér varumarken att exponeras pa tack vare sin

P& Sweden Green Building Awards 2024 vann Boplatsen 3 Arets Milj6-
byggnad iDrift. Wihlborgs har under de senaste aren genomfért en
omfattande uppgradering av fastigheten som nu erbjuder kontor med
gemensamma faciliteter som konferensrum, reception, loungeytor, gym
och lunchrestaurang. Ventilationen har férbattrats, kéldmedia har bytts
ut och en solcellsanlaggning uppforts pa taket. Syftet har varit att skapa
en attraktiv métesplats for bade hyresgaster och besckare verksamma i
Fosie/Jagersro. Sedan ar 2020 har uthyrningsgraden i fastigheten &kat fran
63 procent till cirka 90 procent efter att de nya hyresgasterna flyttat in.

koncentrerade mix av bostader och arbetsplatser. | oktober
blev det klart att det globala sport- och fritidsféretaget Thule
Group flyttar in i Mercedes-Benz tidigare lokaler i Dockporten
i Dockan. Mercedes-Benz flyttar 2025 sitt huvudkontor till Vista
(Blackhornet 1) i Hyllie.

Kvartetten (Pulpeten 5) blev med Telias inflyttning under aret
fullt uthyrt.

| och med det allmént 6kade behovet av examinerade poliser
har antalet utbildningsplatser pa Polisprogrammet vid Malmé
universitet utdkats, vilket ocksa paverkar behovet av utbild-
ningslokaler. Under aret tecknade Malmé universitet avtal om
ytterligare 4 900 m? i Dockan, dar polisstudenter kommer att
utbildas fr.o.m. hésten 2025.

Ett halvar efter forvarvet av Vardshuset 2 kunde vi fylla den
storsta vakansen i huset genom ett avtal med Scandinavian
Gastro Center. Fastigheten dr med sina mindre kontorslokaler
ett viktigt komplement till Wihlborgs befintliga utbud i omradet.

Malmo yttre

| Malmé yttre har vi upplevt en minskning av vakanser de
senaste aren, vilket innebér att vi fokuserar alltmer pa nya bygg-
ratter och att utveckla fastigheter som Benkammen 16, Spénn-
bucklan 9, Hindbygarden 9-10 och Stenaldern 7 fér att skapa
mer lager- och industriméjligheter.

Under aret tecknades ett 20-arigt avtal med livsmedels-
féretaget Caldic Ingredients Nordic om en ny anlaggning pa
10 000 m? pa Galoppen 1 i Fosie. Caldic flyttar bade fabrik och
kontor till anlaggningen, vilket omfattar cirka 90 arbetstillfallen.

| Suffléren 4 i Hyllie samlokaliserar Region Skanes
Hjalpmedelsverksamhet och hyr 3 300 m? i atta ar. Fastig-
heten, som forvéarvades 2023 med hog vakans, blev darmed
fullt uthyrd.

Framtida utveckling

| utvecklingsomradet Nyhamnen ager Wihlborgs redan flera
befintliga fastigheter som kommer att utvecklas ytterligare,
bland annat vélkdnda kontors- och ndjeshuset Slagthuset 1,
Ostersjon 1 och Magasinet (Hamnen 22:188). Utdver befintliga
fastigheter &r vi involverade i samtliga detaljplaneomraden och
har flera byggratter i delomradena som nu ska utvecklas. Vi
arbetar dartill med fortatningsprojekt vid Slagthuset.

| Dockan bedrivs utvecklingsarbete bland annat tillsammans
med Peab och JM inom ramen fér det gemensamma bolaget
Dockan Exploatering AB. | enlighet med en detaljplan planeras
Dockan byggas ut med fler bostader och en férskola. Wihlborgs
ager har en tredjedel av bostadsbyggratterna samt fastigheten
som rymmer den nya foérskoleverksamheten.

Under 2025 Sppnar tre nya restauranger i Dockan som
kommer att stérka utbudet och bidra till mer rérlighet i omradet
aven under kvallstid.

Inom ett par ar kommer Skrovet 6 att delvis tomstéllas
och utvecklas fér att kunna ta emot nya hyresgaster. | samma
omrade planerar vi att uppféra ett nytt, miljécertifierat kontors-
hus: Naboland. Huset kommer att besta av sex vaningar med en
uthyrningsbar yta om 7 700 m2.

Pa Medeon (véstra Flensburg) har vi planer pa att méjliggéra
utrymme for &nnu mer forskning inom life science.
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Det globala sport- och fritidsféretaget Thule Group flyttar sommaren 2025 sitt huvudkontor till Dockan (Dockporten 1). Mercedes-Benz, som &r hyres-
gést i huset idag, flyttar till Wihlborgs nyproduktionsprojekt Vista (Blackhornet 1) i Hyllie. Har 6ppnar dven Fisky Business fiskrestaurang och taproom.

Under 2024 kunde vinnaren av det parallella uppdraget fér Malmé universitets nya byggnad (Amphitrite 1) presenteras. C.F. Mgller Architects och
Forstberg Ling tillsammans med stadsplaneringsféretaget Softer star bakom férslaget "Magasin for kunskap”, som innebér att delar av den befintliga
magasinsbyggnaden bevaras och att sparen fran omradets hamn- och industrihistoria lyfts fram.
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¥ Sandra Smedegaard
Mondahl

Studio Manager, 1O Interactive
Erik Menved 37, Malmo
2 200 m? kontor

101 blomstrar i spelstaden Malmo

Mitt i myllret i Malmdstadsdelen Caroli utvecklar medarbetare fran 38 olika lander varldskanda
tv-spelsuccéer som Hitman och ett kommande James Bond-spel. Spelutvecklingsstudion IO Interactive

har lagt mycket omsorg pa att utveckla en arbetsplats med karaktér och plats fér umgange.

IO Interactive har idag verksamhet i Kbpenhamn, Barcelona, Brigh-
ton, Istanbul och Malmaé. 1O Interactive i Malmo har sedan starten
2019 utvecklat spel som HITMAN 2 och HITMAN 3 och arbetar nu
med det nya James Bond-spelet Project 007 och Project Fantasy.

Efter ett par ar i spelhubben Game Habitat flyttade
IO Interactive under 2023 till egna och stdrre lokaler pa
Ostergatan 20 i stadsdelen Caroli. Sedan dess har féretaget lagt
mycket tid och energi pa att optimera lokalerna for verksam-
heten och sétta sin egen préagel pa studion.

— Det var viktigt att det skulle vara intimt men inte trangt, med
méjlighet att fortsatta véxa. Lokalerna skulle vara flexibla och
kunna hantera var verksamhet som har valdigt specifika krav. Allt
fran béasta internetuppkopplingen och specialbyggda ljudstudios
till rum for fester med 300 personer, sédger Sandra Smedegaard
Mondahl, Studio Manager pa IO Interactive.

Under 2025 utdkar studion sina ytor med 6ver 400 m2.

Mer iin bara jobbpersonlighet

Till sitt forfogande har medarbetarna en generds takterrass och
flera ytor som &r vikta at sociala aktiviteter. Att skapa utrymme
fér goda sociala relationer pa jobbet ar extra viktigt pa en
arbetsplats med en sadan mangfald av bade nationaliteter,
aldrar och intresseomraden som |O Interactives anstallda har,
menar Sandra Smedegaard Mondahl:

— Min uppgift ar att se till att alla anstéllda har det bra och kan
vara sig sjalva fullt ut pa jobbet. Vi vill inte bara ha din “jobb-

personlighet”, vi vill ha hela dig — for det &r sa vi gér de basta
spelen. Vi har en tradgardsklubb som odlar i ett rum innanfér
takterrassen, en Dungeons & Dragons-klubb, en bradspelsklubb,
ett fotbollslag och mycket mer.

Pa spelutvecklarnas skrivbord trangs personliga saker, som sma
actionfigurer, spelrelaterade prylar och krukvaxter.

— De som jobbar hér &r kreativa! De vill bli inspirerade av
sin arbetsmiljo.

”Kommer leverera ett bittre resultat”

Sandra Smedegaard Mondahl betonar ocksa vikten av att de
anstéllda ska kunna kanna sig hemma i kvarteren dar de arbetar.
— Vi ar ju ett féretag med stor mangfald bland vara medar-

betare, sa vi vill finnas pa en plats dar vi kanner att det ater-
speglas, vilket det gor har.
Fokuset pa det personliga och sociala &r i grund och botten
ett affarsmassigt beslut, menar Sandra Smedegaard Mondahl.
— Om de anstéllda mar bra och har det bra bade socialt och
professionellt kommer de att leverera ett battre resultat.

Malmé &r internationellt kant for sin stora och innovativa spelindustri.
Har finns de hogsta koncentrationerna av spelutvecklare och spelbolag
i hela vérlden. Sex av landets tio stérsta spelbolag har kontor eller
filialer i staden. Kalla: Game Habitats arliga rapport (2024) om sédra
Sveriges spelindustri.
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